FISA DE PREZENTARE

1. PREZENTARE GENERALA

Microfabrica de bere artizanala este situata in Parcul Industrial SEPSIIPAR din Sfantu
Gheorghe, intr-o cladire de 357 m?, amenajata special pentru activitati din industria
alimentara, pe un teren de 1.819 m2.

Spatiul dispune de utilitatile industriale necesare desfasurarii activitatii: alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica trifazica, pardoseala industriala si infrastructura
tehnica aferenta. In imediata apropiere a cladirii exista suprafete libere care ofera
posibilitatea unei eventuale extinderi.

Cladirea a fost renovata si autorizata pentru activitati din industria alimentara in urma
cu aproximativ 6 ani, iar instalatiile existente au fost integrate intr-un flux tehnologic
complet.

Tn prezent, fabrica nu produce, insa sistemul de productie si echipamentele sunt
functionale. Infrastructura si dotarile existente permit reluarea productiei intr-un timp
scurt, dupa efectuarea pregatirilor necesare, fara a necesita investitii majore in
infrastructura existenta.

Cladirea prezinta o uzura normala in urma utilizarii, insa spatiile au ramas functionale
si adecvate pentru productia si imbutelierea berii, cidrului, apei minerale si
bauturilor racoritoare (sucurilor), precum si pentru alte activitati din industria
alimentara.

2. TERENUL SI CLADIREA

Terenul este concesionat de la Municipiul Sfantu Gheorghe, in conditiile aplicabile
terenurilor din Parcul Industrial, iar cladirea renovata este utilizata in baza unui contract
de Tnchiriere.

Atat concesiunea terenului, cat si inchirierea cladirii sunt incheiate pentru o perioada
de 49 de ani, cu posibilitatea de cumparare dupa primii 5 ani.

Conditiile de concesionare si de inchiriere sunt avantajoase in raport cu costurile de
achizitie si cu nivelul pietei imobiliare.

Aceasta structura permite preluarea si operarea unitatii de productie fara a fi necesara
achizitionarea imediata a terenului si a cladirii.

Astfel, investitia initiala poate fi concentrata in principal asupra preluarii unitatii de
productie si a echipamentelor, terenul si cladirea putand fi utilizate in continuare, prin
concesiune si inchiriere, in conditii financiare favorabile.

3. AMENAJAREA CLADIRII SI CIRCUITUL TEHNOLOGIC

Cladirea a fost supusa unui proces complet de renovare si reamenajare, realizat in
conformitate cu cerintele aplicabile sistemului HACCP.

Finisajele interioare - pardoseli industriale, pereti si tavane - au fost realizate din
materiale conforme cu cerintele sanitar-veterinare si de igiena specifice industriei
alimentare. Suprafetele sunt lavabile si permit curatarea si dezinfectarea
corespunzatoare.



Fiecare zona de lucru este prevazuta cu dotarile necesare pentru curatenie si
igienizare, in conformitate cu cerintele privind prevenirea contaminarii.
Circuitul tehnologic existent include:

o fluxul personalului prin filtre sanitar-veterinare;

« delimitarea spatiilor de productie si depozitare, astfel incat fluxurile sa nu se
intersecteze;

« separarea fluxului materiilor prime de cel al produselor finite, conform cerintelor
privind siguranta alimentara.

4. APA TEHNOLOGICA SI UTILITATI

Apa utilizata n procesul de productie este tratata printr-o statie de osmoza inversa
cu o capacitate de 500 I/h, prevazuta cu un rezervor de stocare de 2.000 I.
Procesul de filtrare asigura tratarea apei utilizate in productie, permitand ajustarea
caracteristicilor acesteia in functie de cerintele procesului tehnologic si implicit,
producerea unei game variate de stiluri de bere. Apa tehnologica este transportata
catre zona de productie printr-un sistem separat de conducte. Cladirea este racordata
la reteaua de apa si canalizare a Parcului Industrial.

Alimentarea cu energie electrica trifazica este asigurata de postul de transformare
amplasat in imediata apropiere a terenului. Costul energiei electrice este achitat direct
catre Parcul Industrial, in conditii avantajoase fata de nivelul pietei.



